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1. Zweckbestimmung, Projektziel

Die Gymnastikhalle in der MihlenstralRe dient der Nutzung der Offentlichkeit. Die am Stand-
ort vorhandenen bestehenden Baulichkeiten entsprechen nicht mehr den heutigen Anforde-

rungen und sind verbraucht.

Die Sportanlage wird seit Jahrzehnten regelmafig Wochentags von einer breiten Offentlich-
keit von ca.9:00 - 21:00 Uhr genutzt. Am Wochenende teilweise fiir den Vereinspunktspielbe-
trieb im Zeitraum 9:00- 18:00 Uhr.

Diese Sportanlage ist im Bereich Lankwitz ein wichtiger Bestandteil fir den Schul-, Freizeit-,
Senioren-, Kindergarten- und Vereinssport und muss daher in seiner bestehenden Form er-

halten bleiben. Eine Ausweitung des bestehenden Sportangebotes ist nicht vorgesehen.

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf ist im Bereich von gedeckten und ungedeckten Sportanlagen
immer noch mit ca. 30% unterversorgt und durch den standigen Wohnungsbau werden sich

diese Zahlen noch verschlechtern.
Im Zuge der Vorplanung wurden mehrere Varianten untersucht. Funktionsbedingt, da die

Halle auch intensiv von Kleinkindern und Senioren genutzt wird, wurde in Abstimmung mit

dem Bedarfstrager dem eingeschossigen Umkleidetrakt der Vorzug gegeben.
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2. Art der Finanzierung und Ausfiihrungszeitraum
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3. Planungsabstimmungen und Vorlauf

Planungsabstimmungen mit dem Bedarfstrager, vertreten durch _ dem
Hochbauamt, dem Tragwerksplaner und den Fachplanern, fanden im Vorfeld statt. Die Er-

gebnisse sind in die vorliegende Planung eingeflossen. Das Natur- und Grinflachenamt,
vertreten durch_ wurde in die Abstimmungen mit einbezogen

Bereits am 08.05.2015 war das Projekt dem Stadtplanungsamt vorgestellt und eine grund-
satzliche Zustimmung zum Konzept erwirkt worden. Das Grundstiick befindet sich im Nicht-
wohnbaugebiet. Entsprechend der Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt kann, entspre-
chend den Mallgaben des § 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich), der geplanten Bebauung

zugestimmt werden, da sie zum Zwecke der Erfiillung 6ffentlicher Belange errichtet wird.
Ein Antrag auf Baugenehmigung nach BauOBIn §65 fiir die geplante Gymnastikhalle, die ein

Sonderbau der Gebaudeklasse 3 ist, wird kurzfristig beim Bau- und Wohnungsaufsichtsamt

eingereicht.
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4. Grundstiick

Das Grundstick mit einer GroRe von 4.851 gm liegt im Gemeindepark Lankwitz in Berlin-
Steglitz.

Es befindet sich im Besitz des Landes Berlin, ist unter der Flur 1, Flurstick 454 eingetragen.
Das Grundstick wird gemeinsam mit der angrenzenden Parkflache (Flur 1, Flurstick Nr. 452

und 453) unter der Bestandsverzeichnisnummer 7 gefiihrt.

Der Standort ist im Flachennutzungsplan als Nichtbaugebiet eingetragen. Es befinden sich
jedoch bereits bauliche Anlagen auf dem Grundstlick, die der Sportnutzung und der Pflege
der Grinflachen dienen. Daher wird das Bauvorhaben planungsrechtlich nach §35 BauGB
behandelt (Bauen im AuRenbereich) Das Stadtplanungsamt hat eine Zustimmung zu der

Planung in Aussicht gestellt.

Auf dem Grundstlick befindet sich bereits eine Gymnastikhalle, diese ist baufallig und soll
deshalb abgerissen werden. Der Ersatzbau wird an gleicher Stelle errichtet, die Grundflache
vergroRert sich allerdings gegentber dem Altbestand, dies ist den Nutzungsanforderungen
geschuldet. Auf dem Grundstiick befinden sich weiterhin ein Sportplatz (ca. 2.400 gm) sowie
eine Rollschuhbahn (ca. 600 gm). Die ErschlieRung erfolgt von der MihlenstraRe aus, von
dort gelangt man uber einen ca. 100 m langen Fullweg zum Gebdude. Im Nordwesten

grenzt die Bebauung direkt an das Betriebsgebaude des Natur- und Grinflachenamtes an.

Die geplante FuBbodenebene der Sporthalle (OKFF EG) liegt mit 44,60 NHN etwa auf dem
gleichen Niveau wie der im Siden angrenzende Sportplatz, und ca. 1,60 m hoéher als die
Zuwegung im Norden. Das abfallende Gelande wird in der Aulenanlage so angepasst, dass
mobilitdtseingeschrankte Personen sowohl die Gymnastikhalle als auch den Sportplatz

barrierefrei Uiber Rampen, und Fullganger Uber Treppenstufen erreichen kénnen.

Ein Baugrundgutachten zur Ermittlung des HGW und der Bodenbeschaffenheit ist noch zu

erstellen.

Unterirdische Sanitarleitungs- und Elektrotrassen auf dem geplanten Baufeld werden im er-

forderlichen Malie an die neue Bebauung angepasst.

An den OPNV ist die Halle {iber die BVG-Buslinie M82 BVG-Buslinien mit Haltestelle in der

Galwitzallee gut angebunden, die Entfernung dorthin betragt ca. 200 m.

Projektbeschreibung zur Bauplanungsunterlage Seite 5 von 16



5. Geplantes Gebaude

Die Gymnastikhalle wird anndhernd niveaugleich mit dem angrenzenden Sportplatz errichtet.
Der eingeschossige, barrierefreie Neubau ist so gestaltet, dass er hinsichtlich seiner Propor-
tionen moglichst kleinteilig in der Parklandschaft in Erscheinung tritt. Die Ausrichtung erfolgt
so, dass die Zugange zum Gebaude von der Wohnbebauung abgewandt sind, um die Ge-
rauschemissionen, die stdrend auf die Nachbarbebauung wirken kénnten, moéglichst gering

zu halten.

Das Gebaude erhalt seinen Hauptzugang von Sidosten, zur Erschliefung der Gymnastik-

halle und aller Umkleiden.

Ein weiterer Zugang ist in Richtung des Sportplatzes vorgesehen. Von hier ist ein Umkleide-
trakt mit zwei Kabinen direkt von auflen zuganglich — diese Kabinen dienen der separaten
Nutzung fir den AuRensport. Die innere ErschlieBung und die Folge der Tiren sind dabei so
geplant, dass der angrenzende Bereich, mit Gymnastikhalle und weiteren Umkleidekabinen,
entweder so abgeschlossen werden kann dass er nicht zuganglich ist oder mit diesen Um-

kleiden verbunden ist.

Alle Eingange sind leicht schrdg nach hinten zurlckversetzt, so dass sich davor uberdachte
Flachen mit Aufenthaltsqualitdt ergeben. Neben dem Haupteingang ist eine ca. 5 m lange

fest installierte Sitzbank innerhalb des Uberdachten Bereiches vorgesehen.

Die Eingangszone in der Gymnastikhalle ist mit 32 gm so bemessen, dass Engpasse beim

Belegungswechsel vermieden werden.

Die Gymnastikhalle dient dem Schul-, Freizeit-, Senioren-, Kindergarten- und Vereinssport.
Als Nutzung der Halle ist Gymnastik im weitesten Sinne geplant, Ballsport ist nicht vorgese-

hen. Aus der Nutzung resultiert eine lichte Raumhdhe der Halle von 5,00 m.

An die Halle schliefldt ein Gerateraum an, der mit einem Schwingtor von der Halle abgetrennt

ist. Der Raum fir die Aullensportgerate hat einen Au3enzugang, ebenso die Technikraume.

Anlieferung von groRen Geraten erfolgt Uber die 2-fligelige AuRentiir zur Gymnastikhalle,

diese ist gleichzeitig der Notausgang aus der Halle.

Ein Lehrer / Schiedsrichterraum hat seinen Zugang von innen, dieser ist Gber ein Sichtfens-

ter mit der Gymnastikhalle verbunden. Ein weiterer Schiedsrichterraum ist tGber den Aulien-
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zugang erreichbar, so dass er auch bei ,geschlossener® Halle mit der entsprechenden Zu-
gangsberechtigung genutzt werden kann, in Verbindung mit den beiden Umkleiden die flr

den AuRensport ebenfalls von au3en zuganglich sind.

Insgesamt sind 6 Umkleidekabinen geplant, die sich jeweils einen Sanitarbereich teilen. Ge-
genlber dem Bedarfsprogramm erfolgte eine Reduzierung der Raumgréfen der Umkleiden,
da die Grundstickssituation aufgrund des angrenzenden Rollschuhplatzes begrenzt ist.
Dennoch ist aber eine bequeme Nutzung der Umkleiden, mit den geforderten 8 m Umkleide-

banken und mehr, in jedem Umkleideraum maglich.

Die Bristungshohen der Halle befinden sich in einer Hohe von ca. 3,00 m, so dass, eine
Einsicht von auf3en nicht mdglich ist. Aufgrund ihrer Ost-Siid-West-Orientierung ist fur die
Hallenfenster ein aulenliegender beweglicher Sonnen- und Blendschutz erforderlich, dieser

wird motorisch betrieben.

Die Fenster der Gymnastikhalle nach Siden und nach Norden sind teilweise als Kippfligel
zu Luftungs- und Entrauchungszwecken zu 6ffnen. Die Fenster der Umkleidebereich werden
insgesamt satiniert, so dass Einblicke von auf3en nicht mdglich sind. Auch diese Fenster sind

offenbar.

Eine Luftungsanlage ist in der Gymnastikhalle nicht vorgesehen. Die Umkleidebereiche er-
halten dezentrale Luftungsanlagen, die Gerate werden oberhalb der abgehangten Decke

eingebaut.

Als Fassadenbekleidung ist eine vorgehangte hinterliftete Plattenfassade (VHF) vorgese-
hen, die aufgrund ihrer Robustheit, Graffiti-Resistenz und langerer Uberholungszyklen die
spateren Unterhaltkosten optimiert. Vom Plattenmaterial lassen sich Graffitti mit haushaltstib-

lichen Reinigern relativ leicht entfernen.
Das Flachdach erhalt eine extensive Dachbegrunung. Der Dachrand ist als Attika ausgebil-
det. Es ist vorgesehen, die Entwasserung der Dachflachen aulerhalb des Gebaudes vom

Dach abzuleiten.

Die Entwurfsplanung entspricht dem mit dem Bedarfstrager abgestimmten Vorentwurf. und

konkretisiert ihn nur im Detail.
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Die Entwurfsplanung im M 1:100 ergibt entsprechend der beiliegenden Berechnungsblatter

folgende Kennwerte:

e Raumprogrammflache: ca. 436 m?
o BGF: ca. 603 m?
e BRI ca. 3.138 m?
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Baukonstruktion und Materialien, Baubeschreibung

6.1.

6.2.

Griindung, Sohle und Bodenbelage:

Bodenverbesserung und Gelandemodellierung gemafl noch zu erstellendem Boden-
gutachten, teilweise Bodenaustausch und Nachverdichtung des bestehenden Bodens.
Frostfreie Griundung des nicht unterkellerten Gebaudes auf teilweise ausgetauschtem
und erganztem, nachverdichtetem Baugrund als StB-Sohle mit Streifenfundamenten
jeweils aus Beton bzw. Stahlbeton nach Statik. Aullenseitig umlaufend
Perimeterddmmung als Frostschurze.

Stahlbetonsohle mit bituminéser Abdichtung, oberseitige EPS-Dammung gemaf
ENEV-Nachweis, ca. 10-12 cm WLG 035.

Sporthallenboden oberhalb der Gebaudedammung als flachenelastischer Sportboden
(=dampfender Systemboden), z.B. Hoppe SN18, mit Linoleumbelag und farbigen
Spiefeldmarkierungen. Blndige und fachgerechte Integration von Geratehiilsen etc.
Bodenbelage und FuBleisten der verschmutzungsintensiven Eingangsbereiche aaus
Betonwerksteinbelag, R10, auf schwimmendem Zementestrich, Integration von Sau-
berlaufmatten als Gummigliedermatten hinter den Aufienzugangen, Abtrittroste aul3en.
Bodenbeldge der Umkleiden und Korridore aus Gummibelag, ohne Noppen auf
schwimmendem-Zementestrich (alternativ Asphaltestrich), FuBleisten Holz.
Bodenbeldge der Dusch- und WC-R&ume Fliesenbelage in der notwendigen Rutsch-
hemm- und Barfullklasse auf schwimmendem Estrich mit alternativer Abdichtung.
Hohlkehlen zur Wand. Einldufe Duschen als Rinnen.

Technik- und Lagerdume mit Fullbodenfarbe, wo nétig mit élfestem Anstrich.

Wande und Stlitzen, Fassaden:

Generelle Anforderung an tragende und aussteifende Wande mindestens F30.
Tragende AufRen- und Innenwande des Flachbaus wo moglich kostengunstig als KS-
Mauerwerk, wo nétig als StB-Wande, nach Statik.

Hallenwéande als StB-Scheiben mit tragender und aussteifender Wirkung.

Innenwéande in den Flurbereichen als tragende Wande aus hellem Sichtziegelmauer-
werk, die Wande werden zu den Umkleiden hin verputzt, so dass auf dieser Seite die
weniger stark beansprucht ist Installationen unter Putz verlegt werden kénnen.
Tragende Stutzen im Hallenbereich als Stahlverbundstutzen, Unterzuge als Fertigteil-
sturze.

Nichttragende Innenwande und Vorsatzschalen nach Detailplanung als Porenbeton-

mauerwerk oder Trockenbauwande.
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6.3

6.4.

Eingangsturanlagen aus Aluminiumprofilen, Sicherheitsverglasung gem. GUV. Gdf.
Einbruchshemmung gem. Vorgabe Bauherr. Sicherheitsmarkierungen auf den Glasfla-
chen als farbige Folienstreifen.

Eingangstiren fur Nebenrdume, wie Auengerate, Technik und auch Aulenzugang
zur Gymnastikhalle als geschlossen Aluminium-Rahmentir ohne Verglasung.
Fensterband der Gymnastikhalle als Aluminium-Glas-Fenster mit motorisch betriebe-
nen Kippfligeln, Uw = 1,3 m2K, AulRenliegender beweglicher Sonnen- und Blendschutz
als motorisch betriebene Raffstores.

Fensterbander der Umkleiden als Aluminium-Glas-Fenster mit handbetriebenen Kipp-
fligeln, Uw = 1,3 m?K, grundsatzlich gegen Ein- und Ausblick satiniert.

VerschlieRbare AulRentliren im Zuge von Flucht- und Rettungswegen erhalten Notaus-

gangsdricker nach DIN EN 179. Unfallschutzmarkierung bodentiefer Glastiren.

Dachkonstruktionen und Dachbelage:

Haupttradger des Hallendachs als Beton-Fertigteil aus Stahlbeton, Achsabstand ca.
4,00 m.

Dachflachen aus Stahlbeton.

Oberseitige Gefalledammung nach GEG mind. 20 cm EPS. Dachdichtung oberseitig
2-lagig bituminds mit Glasvlieseinlage als ,harte Bedachung®. Dachflache erhalt eine
Attikaaufkantung, abgedeckt mit Aluminium-Dachrandprofil.

Extensive Dachbegriinung, auf Substrat, seitlich mit Kiesstreifen.

Auskragende Randlberstédnde in der Flachbauebene, Ubergehend in Vordacher vor
den Ein- und Ausgangen, StB-Konstruktion als Bestandteil der Dachdecke, Befesti-

gung mit Schdck-Isokérben.

Innenwandbekleidungen:

Raumakustisch wirksame Prallschutzwande als horizontale Holzschichtstoff-Lamellen
(Multiplex) in hellen Farben (z.B. Birke) mit offenen Fugen dahinter liegender minerali-
scher Schallschluckflache als Filtervlies, umlaufend in der Gymnastikhalle bis ca. 3.00
m. Integration von Schwingtoren fir die Gerateraume, Ein- und Ausgangstiuren sowie
Sichtfenster zu Regie- und Lehrerraumen in ballwurfsicherer und GUV-gerechter Aus-
fuhrung, blndig zur Prallwand eingebaut.

Eingangs- Flur- und Umkleidebereiche mit wischfestem Latex-Anstrich in der notwen-
digen Nassabriebklasse, in Feuchtigkeitsbereichen als Silikatfarbe. Kantenschutz und
Wandabweiser an exponierten Stellen.

Dusch- und WC-Bereiche mindestens tlrsturzhoch als Wandfliesenbelag, wo nétig mit

alternativer Abdichtung.
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6.5

6.6

6.7

6.8

In den Flurbereichenist keine Innenwandbekleidung erforderlich, weil hier Sichtziegel-

wande gestellt werden.

Decken- und Dachbekleidungen:

Hallendecke zwischen den Unterziigen mit Deckenstrahlheizung , darunter ballwurfsi-
cher Decke und raumakustisch wirksam, mit flachenbulndiger Integration der Leuchten.
Eingangs- Flur- und Umkleidebereiche mit abgehangten Gipskartondecken, bereichs-
weise Integration raumakustisch wirksame Lochplatten (z.B. Quadratlochung), Anstrich
Latex, in Feuchtigkeitsbereichen als Silikatfarbe. Leuchten als Aufbau- bzw. Einbau-
leuchten nach bereichsweiser Gestaltung und Detailplanung

Gerate-, Technik- und andere untergeordnete Nebenrdume ohne abgehangte Decken.

Innentiiren und Innenfenster:

Innentiren allgemein als Réhrenspantiren mit HPL-Schichtstoff 1,2mm fir hohe Bean-
spruchung, in Stahlumfassungszargen, entsprechend der notwendigen Brandschutz-
und Feuchtigkeitsanforderung, teilweise selbstschliel3end, teilweise mit Oberlicht. Griffe
GUV gerecht.

SchlieRanlage

Zugangstiren, Notausgangstiren und Innenfenster (Regie) der Sporthalle als Bestand-
teil der Prallwandkonstruktion, ballwurf- und unfallsicher, Muschelgriffe, selbstschlie-
Rend.

Gerateraumtore als Schwingtore in ganzer Breite abzgl. Konstruktion mit deckenhan-
gender Mechanik, Ausfiihrung als Bestandteil der Prallwandkonstruktion mit horizonta-
len Holzlamellen.

Tur zum behindertengerechten WC als Schiebetur

Sanitdre Einrichtungen:

Behindertengerechtes WCs am ErschlieBungsflur, auch vom Aufensportzugang aus
errichbar. Waschtische in den Umkleiden als Reihenwaschtische, Duschanlagen der
Schilerumkleiden als bodengleiche, barfugeeignet geflieste Sammelduschen mit Ein-

laufrinnen.

Hallenausstattung:

Die Hallenausstattung mit fest eingebauten sowie beweglichen Turn- und Sportgeraten
wird Uberwiegend neu angeschafft und entsprechend aller giltigen Vorschriften, z.B.
DIN EN 18032 T6 und GUV-SI 8044 fiir Sportstatten und Sportgerate, so eingebaut,
dass die Sicherheit jederzeit gewahrleistet ist. Die Linierung erfolgt fur einzelne Sport-

arten wettkampfgerecht entsprechend der aktuellen Vorgaben Sen Inn Sport.
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6.9 Technische Anlagen

e Es sind zusatzlich zur Gasheizung Solarthermische Anlagen auf den Dachflachen

vorgesehen. Ein Fernwdrmeanschluss ist auf dem Grundstiick nicht vorhanden.

e Die Beheizung der Gymnastikhalle erfolgt Uber eine Deckenstrahlheizung. Alle weite-

ren Raume werden uUber Réhrenradiatoren beheizt.

¢ Einzelheiten zu den technischen Anlagen kénnen der Beschreibung des TGA-Planers

entnommen werden.
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7. Gutachter, bautechnische Nachweise

7.2 Warmschutznachweis:

Fir das Bauvorhaben ist ein Warmeschutznachweis erforderlich, der noch zu erstellen
ist. Die in dieser BPU getroffenen Festlegungen entsprechen hinsichtlich der Kosten im
Wesentlichen den sich aus der aktuellen GEG ergebenden Anforderungen. Detailab-
stimmungen werden im Zuge der Erstellung des Warmeschutznachweise vorgenom-

men

7.3 Baugrundgutachten:

Ein Baugrundgutachten ist noch zu erstellen. Ggf kdnnen sich daraus noch Uber die
in dieser BPU enthaltenen MalRnahmen hinausgehende Forderungen ergeben, die flir

eine Grundung erforderlich sind.

7.4 Brandschutznachweis:
Der Brandschutznachweis wird im Zuge der Genehmigungsplanung erstellt.

7.5 Schadstoffgutachten:

Beprobungen der Schadstoffe des abzubrechenden Bestandsgebaudes wurden bereits

durchgefiihrt. Das vorlaufige Ergebnis liegt diesen Bauplanungsunterlagen bei.

Es wurden am Bestandsgebdude asbesthaltige Produkte an der Fassade, KMF-
Produkte in den Innenrdumen, PAK-haltige Produkte an Dachhaut und Horizontalsper-
ren und sulfatverdachtige Wandputze vorgefunden. Einzelheiten hierzu siehe Doku-

mentation in der Anlage.
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8.  Ausstattung

Derzeit vorhanden Sportgerate werden, sofern noch intakt wiederverwendet. Es werden in
den Seitenwanden fest arretierbare Sprossenwande und an der Decke eine Ringanlage in-
stalliert. Details sind im Zuge der weiteren Abstimmungen und Detailplanungen zu klaren
und mit dem Nutzer / Sportamt abzustimmen.

In den Umkleiden sind Umkleidebanke aus Holz mit Metallstandern vorgesehen.

Der Regieraum erhalt eine 1.Hilfe-Ausstattung einschlief3lich Liege, sowie Tisch, Stuhl und
Spind.

Projektbeschreibung zur Bauplanungsunterlage Seite 14 von 16



9. AuBenanlagen

Die Detailplanung und -gestaltung der Freianlagen wird parallel zum Bauantragsverfahren
durch das Natur- und Griunflachenamt erfolgen und auf Basis der in der Folge beschriebenen
und in den Planen schematisch dargestellten Prinzipien erarbeitet. Da die Planung noch
nicht abgeschlossen ist und eine Kostenberechnung noch nicht vorliegt, werden in der BPU

zunachst die gm-Ansatze (110 € / m? Aulienflache) angenommen.

Die Veranderung der Aul3enanlagen im Rahmen dieser Mallnahme beschrankt sich auf die
unmittelbar im Zusammenhang mit der neuen Halle notwendigen Ausfiihrungen einschliel3-
lich der Herstellung aller Zugange und Gelandeanschlisse, der Herstellung der auf Grund
der Topographie erforderlichen Rampen und Treppen, Ubergéange an das bestehenden
Sportgelande, PflanzmaRhahmen im Grenzbereich, Anpassung und Erganzung der Einfrie-
dungen, Herstellen von Fahrradstellplatzen sowie die Beseitigung von Baufolgen (Wieder-
herstellung aller durch Baustelleneinrichtungen und Leitungsverlegungen geschadigten Fla-

chen).

Fur das Bauvorhaben ist keine Fallung geschuitzter Baume, welche Fallgenehmigungen und

entsprechende Ersatzpflanzungen erfordern wirden, notwendig.
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10. Projektbeteiligte

Eine Liste der zum Zeitpunkt der BPU-Erstellung bekannten am Bauvorhaben beteiligten

Behdrden, Planungsbiros und Gutachter liegt der Beschreibung bei.

aufgestellt am 09.08.2023
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